IMM® ILIEN

“Den Weg zur Ihren vier Wanden gehen wir mit Ihnen gemeinsam.” Www.yuuam-immobilien.de

Grof3ziigige, Kernsanierte Einfamilienhaus Mit Halle Und Garage

86647 Buttenwiesen Die vollstandige Adresse der Immobilie erhalten Sie vom Anbieter.
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- EXPOSE
Zimmer: 6
Wohnflache ca.: 197 m2
Kaufpreis: 575.000 EUR
Grundstucksflache ca.: 697 m2
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 2
Haustyp: Einfamilienhaus (freistehend)
Balkon/Terrasse v
EinbaukAY.che v
Garten/ -mitbenutzung v
GAgste-WC v
Keller W
Baujahr: 1918
Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2017
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: A2l
Energieverbrauchskennwert: 81,08 kWh/(mz*a)
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten: v
Bezugsfrei ab: sofort
Bezugsfrei ab: sofort
Anzahl Garage/Stellplatz: 1
- 3 % vom Kaufpreis zzgl. 19 % MwSt. = 20.527,50
Provision: EUR
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Objektbeschreibung:

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein vollstandig renoviertes Einfamilienhaus.

Ein separates Gaste-WC und zwei Badezimmer z&hlt neben sechs hibschen Zimmern zu dem Haus.
Geheizt wird das Objekt mit einer Zentralheizung.

Eine Garage fur Ihr Auto und einem grof3en Halle (ca. 140,00 m?) sowie der Kellerraum stehen Ihnen
auf3erdem zur Verfigung. Besonders toll ist die gro3zligige Grundstiicksgréf3e von 697 Quadratmetern lasst
durch seine Grol3ziigigkeit keine Winsche offen.

Ob Blumenstauden, Hochbeete fur die Gemisezucht oder Platz fur die Kinder zum Spielen.

Der Preis fur die Immobilie samt Grundstick liegt bei 659.000 Euro.

Im Jahr 2017 wurde das Haus umfangreich Kernsaniert, darunter die Erneuerung aller Heizungs- und
Wasserrohrleitungen sowie der Heizkdrper. Ebenfalls wurden einige Kunststofffenster und -tiiren ersetzt.
Badezimmer samt Sanitareinrichtungen und FuRbéden wurden erneuert. Neue Zimmertiren und
Wohnungseingangstiren wurden eingebaut, und die Elektroinstallation im gesamten Haus wurde aktualisiert.
Zudem wurde in diesem Jahr Glasfaser in der gesamten Stral3e verlegt.

Ausstattung:

-Kamin

-Fulbodenheizung

-Elektrische Rollladen

-Kamerasystem

-Elektronische Garagen und Eingangstor
-Halle ca. 140,00 m?

-Garage ca. 40,00 m2

Lage:

Das Objekt befindet sich in Buttenwiesen. Die Buslinien 404, 405 und 9101 sind fuBlaufig zu erreichen. In
Laufnahe gibt es ein Café und einen Supermarkt. Auch ein Blumenladen ist gut zu Fu3 erreichbar. Weiter
entfernt gibt es zudem mehrere Schulen und Kindergarten. Einige Museen, eine gute medizinische
Versorgung, verschiedene Erholungs- und Sportméglichkeiten (u. a. mehrere Fitnessstudios) und
interessante Ausgehmadglichkeiten erreichen Sie schliel3lich ebenfalls im groReren Umkreis.

Sonstiges:

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf sind
vorbehalten.

Bei aller Sorgfalt konnen wir eine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit nicht tibernehmen.

Ein Besichtigungstermin ist nach Vereinbarung jederzeit méglich.

Yuvam Immobilien - Stiermannstrasse 1, 86154 Augsburg * Tel: 0821 /218 21 74 * Fax: 0821/ 219 57 85 * E-Mail: info@yuvam-immobilien.de




Bild

Bild Bild

Bild Bild

Yuvam Immobilien - Stiermannstrasse 1, 86154 Augsburg * Tel: 0821 /218 21 74 * Fax: 0821 / 219 57 85 * E-Mail: info@yuvam-immobilien.de




Bild Bild

Bild

Yuvam Immobilien - Stiermannstrasse 1, 86154 Augsburg * Tel: 0821 /218 21 74 * Fax: 0821 / 219 57 85 * E-Mail: info@yuvam-immobilien.de




