IMM® ILIEN

“Den Weg zur Thren vier Wanden gehen wir mit Thnen gemeinsam.”

GroA?zAY.giges Einfamilienhaus I n Bobingen !

86399 Bobingen Die vollstandige Adresse der Immobilie erhalten Sie vom Anbieter.

Zimmer:

Wohnflache ca.:
Kaufpreis:
Grundstucksflache ca.:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Haustyp:
Balkon/Terrasse
Garten/ -mitbenutzung
GAaoste-WC

Keller

Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Heizungsart:
Befeuerungsart:
Endenergiebedarf:
Bezugsfrei ab:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Provision:

EXPOSE =

8

255 m?
900.000,00 EUR
529 m2

2

7

2

Einfamilienhaus (freistehend)
v

v

v!'

VI'

Gepflegt

1929

Normal

1980-1990
Zentralheizung
Gas

122,4 kWh/(m2*a)
nach Vereinbarung
nach Vereinbarung
Garage

2

3% vom Kaufpreis zzgl. 16 % MwSt. = 31.320,00
EUR
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Objektbeschreibung:

Das Einfamilienhaus wurde massiv und voll unterkellert im Jahr 1929 erbaut. In den Jahren 1980 bis 1990
wurde das Haus komplett saniert und durch einen Anbau erweitert. Bobingen erfreut sich durch guten und
gesunden Zuwachs im Wohnbau und Gewerbebereich. Schulen, Kitas, A?rzte, Krankenhaus sowie Cafe’s ,
Bar's und GeschAgfte des tAaglichen Bedarfs sind ausreichend vorhanden. Die NAzche zu Augsburg und die
sehr gAvinstige Verkehrsanbindung sowie das Vorhandensein eines eigenen Bahnanschlusses, bieten einen
weiteren wertvollen Vorteil.

Im EG:

Ein Wohn -/ Esszimmer
2 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne, Dusche und Doppelwaschbecken, + ein separates WC Raum.
1 WohnkAYache.

Im OG:

4 Schlafzimmer, wovon das eine im Afstlichen Teil des Hauses befindliche Schlafzimmer einen Zugang auf
einen nach SA¥den ausgerichteten Balkon hat.

1 Badezimmer mit Dusche, WC und ein Waschbecken.

1 separates WC.

Im KG:

Mehrere KellerrAaume, die ausreichend fAYar Stauraum bieten. Der direkter Zugang in die Doppelgarage mit
diversen Anbauten.

Zur Ausstattung des Hauses gehAfrt eine Doppelgarage mit elektrischem Rolltor.

Das Haus wird A¥ber eine Gas-Zentralheizung beheizt. Diese wurden im Jahr 2006 komplett erneuert.
Bedarfsorientiert: Energieverbrauch 122,4 kWh (mA2*a), Skalenwert: D, Warmwasser enthalten.

Auf dem Dach befindet sich eine Photovoltaik Solaranlage.

Auf dem GrundstA¥ack besteht die MAfglichkeit bis zu sechs ParkplAatze zu errichten. Zudem gehAfrt eine
GrAvunflAache dazu, die das GrundstAYack abschlieA?t.

Das Haus ist teilweise vermietet und wird beim Verkauf im Leerstand A¥bergeben,

Ausstattung:

- Die Holzfenster sind zwei mal verglast

- Die Elektrik wurde komplett erneuert.

- Eine groA?e PV - Anlage (monatliche Einkommen zwischen

300 und 350 EUR)

- Das Dachgeschoss ist ausbaufAzhig

- Das Wohnhaus ist geeignet fAYar eine groA?e Familie oder ideal als ein Gewerbe / BAY4ro's/ Arztpraxis,
aufgrund der zahlreichen Zimmer und ParkplAatze.

Die BodenbelAgrge variieren von PVC bis Laminat.
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Lage:

Bobingen ist eine Stadt im schwAsbischen Landkreis Augsburg.
Sie liegt rund 12 km von Augsburg entfernt.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage.
EinkaufsmAfglichkeiten sind in wenigen Gehminuten zu erreichen.
Verkehrsanbindungen bestehen durch Bus und Bahn.

Sonstiges:

Alle Angaben beruhen auf Informationen des EigentA¥zmers. IrrtAYsmer, A?nderungen und Zwischenverkauf
sind vorbehalten. Bei aller Sorgfalt kAfnnen wir eine Haftung fA%r die Richtigkeit und VollstAandigkeit nicht
AYibernehmen.

Ein Besichtigungstermin ist nach Vereinbarung jederzeit mA{glich.
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